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Le site de Procopi est implanté sur deux communes, St Agathon et Ploumagoar. 
 
Les parcelles concernées sont résumées dans le tableau ci-dessous : 
 

Commune Section Parcelle 

Ploumagoar 
AH 

01 

24 

25 

26 

27 

61 

AE 34 

St Agathon AS 

34 

36 

37 

39 

54 

55 

 
 
 

1. PLU DE ST AGATHON 

Le Plan local d’urbanisme de la commune de St Agathon a été approuvé le 23 juin 2015 par 
délibération du conseil municipal. 
 

1.1 Règlement graphique 

 
Le site de Procopi est implanté en zone Uy, comme décrit sur le règlement graphique ci-
dessous. 
 

 
 



 

PROCOPI – Groupe BWT 

Projet : Extension site St Agathon 

Compatibilité avec les documents d’urbanisme 

Version 1  

Octobre 2022 

Page 4 sur 15 

 

La zone UY est une zone urbaine où doivent trouver place les activités économiques (artisanat, 
industries) qui, compte-tenu de leur nature ou de leur importance, ne peuvent trouver place au 
sein des zones d'habitation. 

1.2 Règlement littéral 

1.2.1 Occupation des sols 

Sont admis en zone Uy : 
 
- Les constructions destinées à abriter les établissements industriels ou artisanaux.  
- Les constructions à usage de bureaux, les entrepôts.  
- Les dépôts de véhicules et les garages collectifs de caravanes.  
- Les parcs de stationnement.  
- Les installations d'intérêt général.  
- L’extension des activités commerciales existantes.  
- Les locaux destinés à une activité de commerce, sous réserve qu’ils soient intégrés au 
bâtiment d’activité industrielle ou artisanale et que leur surface soit inférieure à 10% de l’emprise 
au sol du bâtiment et limitée à 299 m².  
- Les constructions et installations nécessaires au fonctionnement du service ferroviaire et de 
ferroutage. 
 
Sont admis en zone Uy, sous conditions : 
 
- Les installations classées sous réserve que soient mises en œuvre toutes dispositions utiles 
pour les rendre compatibles avec les milieux environnants et pour éviter des pollutions, des 
nuisances ou des dangers non maîtrisables après épuration ou traitement adapté. 
- L'agrandissement ou la transformation des établissements industriels, artisanaux et les dépôts 
existants, dont la création serait interdite dans la présente zone, s'il en résulte une amélioration 
pour l'environnement.  
- Les logements de fonction destinés aux personnes dont la présence est directement liée et 
indispensable aux installations ou activités autorisées dans la zone et à condition :  

 qu’il soit positionné sur le terrain d’assiette de l’établissement concerné ;  

 qu’il soit intégré au bâtiment d’activité ;  

 que sa surface de plancher n’excède pas 50 m² ;  

 que les logements situés dans les secteurs affectés par le classement en infrastructure 
sonore des voies soient conformes aux dispositions de l’arrêté du 6 octobre 1978, 
modifié le 23 février 1983 et de l’arrêté du 6 novembre 2000 relatif à l’isolement 
acoustique des bâtiments d’habitation contre les bruits extérieurs. 

 
Les autres articles sont présentés et commentés ci-dessous. 
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Analyse : Le projet respecte l’ensemble des dispositions 
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Analyse : Le site est déjà relié aux réseaux Eaux usées, Eau potable et Eaux pluviales de la 
commune. Dans le cadre du projet, toutes dispositions seront prises pour que les écoulement 
rejoignent intégralement le réseau. 
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Analyse : L’ensemble des distances citées sont respectées 

 
 

 
 

Analyse : La construction projetée la plus proche des limites de propriété est le préau, à 5,5m 
des limites 

 
 

 
Analyse : La construction projetée la plus haute culminera à 12m. 
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Analyse : La construction respecte l’ensemble des prescriptions de cet article 

 

 
Analyse : Les places de stationnement sont déjà construites à l’est du site, été sont en quantités 
suffisantes 
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Analyse : Le taux de végétalisation du site est de 22%. L’ensemble des espaces verts sont 
régulièrement entretenus 

 
 

2. PLU DE PLOUMAGOAR 

Le plan local d’urbanisme de Ploumagoar 
 

2.1 Règlement graphique 
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2.2 Règlement littéral 

2.2.1 Occupation et utilisation des sols 

 
Sont interdits en zone Uy : 
 
Sont interdites les occupations et utilisations du sol de toute nature autres que celles liées au 
bon fonctionnement des activités industrielles, artisanales ou commerciales du secteur considéré 
et notamment :  
- Les constructions ou installations de toute nature à usage d’habitation ;  
- La création et l’extension des constructions à usage agricole ;  
- Les terrains de camping, de caravaning et les parcs résidentiels de loisirs ;  
- Le stationnement isolé des caravanes et des mobil-home qu’elle qu’en soit la durée ;  
- Les affouillement ou exhaussements du sol, définis à l’article R 442-2 du Code de l’Urbanisme, 
autres que ceux nécessaires à la réalisation des constructions et équipements autorisés ;  
- L’ouverture de toute carrière 
 
Sont admis en zone Uy, sous conditions : 
 
- Les logements de fonction sous réserve qu’ils soient nécessaires à la sécurité, à la surveillance 
ou au gardiennage des établissements et qu’ils soient intégrés aux bâtiments d’exploitation sauf 
impossibilité technique dûment justifiée ;  
- Les parcs de stationnement, les aires de jeux, de sports et les installations d’intérêt général, 
s’ils sont nécessaires au fonctionnement des établissements ;  
- Les établissements soumis ou non à la législation sur les installations classées et effectuant 
des activités non génératrices de nuisances graves ;  
- Les constructions et installations nécessaires aux services publics ou d’intérêt collectif, sous 
PLOUMAGOAR – Règlement du PLU mis à jour le 06/02/2017 26 réserve de ne pas porter 
atteinte au fonctionnement de la zone.que les logements situés dans les secteurs affectés par le 
classement en infrastructure sonore des voies soient conformes aux dispositions de l’arrêté du 6 
octobre 1978, modifié le 23 février 1983 et de l’arrêté du 6 novembre 2000 relatif à l’isolement 
acoustique des bâtiments d’habitation contre les bruits extérieurs. 
 
Les autres articles sont présentés et commentés ci-dessous. 
 

 
 

Analyse : L’ensemble des prescriptions sont respectées 
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Analyse : Les eaux usées sont raccordées au réseau communal spécifique. 
Les eaux pluviales sont acheminées dans le réseaux EP communal après passage dans un 
séparateur d’hydrocarbures 
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Analyse : La RD 5 est à 70m du site, la RD 712 à 130m, donc l’implantation est conforme 

 

 
Analyse : La construction projetée la plus proche des limites de propriété est le préau, à 5,5m 
des limites 

 



 

PROCOPI – Groupe BWT 

Projet : Extension site St Agathon 

Compatibilité avec les documents d’urbanisme 

Version 1  

Octobre 2022 

Page 14 sur 15 

 

 
Analyse : les extensions seront contigues entre elles et par rapport à l’existant. Seul le préau 
sera non contigu, et implanté à une distance de 13m de la cellule 2 

 

 
 

Analyse : La construction la plus haute culminera à 12m.  
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Analyse : La construction respecte l’ensemble des prescriptions de cet article 

 

 
Analyse : Les places de stationnement sont déjà construites à l’est du site, été sont en quantités 
suffisantes 

 
 

 
 

Analyse : Le taux de végétalisation du site est de 22%. L’ensemble des espaces verts sont 
régulièrement entretenus 

 


